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5 % Zimmer-Doppeleinfamilienhaus, Humrigenflurstrasse 37, 8704 Herrliberg

Das 5 Y:-Zimmer-Doppeleinfamilenhaus liegt an sehr ruhiger
Lage, unweit des Dorfkerns von Herrliberg. Die Humrigenflur-
strasse ist eine Quartierstrasse und wird nur von Anwohnern
befahren.

Schulen und Einkaufsméglichkeiten sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in unmittel-
barer Nachbarschaft. Dank idealer S-Bahn-Verbindungen gelangt
man innert kurzer Zeit in die Stadt Zirich oder an den Flughafen.

Das Haus wurde in den 80er Jahren erstellt und befindet sich in
baulich gutem Zustand. Renovationsarbeiten wurden laufend
durchgefiihrt, erwdhnt sei hier die Fenstererneuerung 2002 und
die Umstellung auf eine umweltfreundliche und Dbetriebs-
kostengiinstige Erdsonden-Warmepumpenheizung im Jahr 2007.
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Im Eingangsgeschoss bestehen ebenerdig das Entrée, ein Zimmer und eine Nasszelle mit Dusche/WC/Waschtisch (im nachfolgenden Plan
nicht korrekt eingezeichnet) sowie die Garage. Auf dieser Ebene befinden sich i souterrain i auch die Nebenrdume: Waschkiiche mit
Waschmaschine/Tumbler, der Keller und ein praktischer Disponibelraum.

Das Wohnzimmer ist mit Parkett ausgestattet und verfiigt via der vorgelagerten kleinen Terrasse Uber einen direkten Ausgang zum Garten.
Der Schwedenofen sorgt in den Wintermonaten fir Behaglichkeit.
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Die grosse Wohnktuche mit Holzfronten verfugt Gber moderne
Gerate (inkl. Foodcenter) und Arbeitsflachen in Naturstein. In
der Kiche und im angegliederten Wintergarten (zusatzliches
Zimmer) sind die Bodenbelage ebenfalls in Naturstein ausge-
fuhrt.

Kiche und Wintergarten verfigen Uber viele Einbauspots. Die Fenster
zum Sitzplatz kénnen vollstandig aufgefaltet werden. Im Wintergarten
konnte ein Cheminée / Schwedenofen an den bestehenden Kamin
angeschlossen werden.

Der pflegeleichte, lauschige Garten mit kleinem Teichlein zieht sich vom
wettergeschiitzten Sitzplatz auf der Nordseite Uber den westlichen
Grundsticksteil (Abendsonne) und féllt dann entlang der Aussen-
zugangstreppe in einer geféllig bepflanzten Béschung auf das Stras-
senniveau ab.



